Kedves vallalkozo tarsaim!

2009. nyaran az Orszaggyiilés elfogadta az egyes nagy értékli vagyontargyakat terhel6 adorol
sz616 torvényt, amely 2010. januar 1-én életbe is fog 1épni. Ez a térvény nagyon sok embert
érint, nemcsak vallalkozokat, vallalkozasokat, ezzel a tajékoztatéval szeretném segiteni az
eligazodast. A jelenleg ellenzékben 1év6, de kormanyvaltasra késziild part azt allitja, hogy
kormanyra keriilése esetén eltorli ezt a torvényt, de ez legkorabban is csak 2010 6szén
képzelheto el, tehat mar most is lesz tennivalonk vele (bevallas, elsd részlet befizetése).

A torvény nagy értékli vagyontargyakat nevesit, mégpedig lakoingatlant, vizi jarmiivet, 1égi
jarmivet ¢és nagy teljesitményli személygépkocsit. A legszélesebb érdeklodésre a
lakéingatlan, illetve a nagy teljesitményii személygépkocsi adozasa tarthat szdmot, ezért csak
ezzel a kétfajta vagyontarggyal foglalkozom.

A LAKOINGATLANOK ADOJA

Adokoteles MINDEN lakéingatlan! A torvény értelmezd rendelkezésében 24 pontban
targyalja, hogy milyen fogalmon mit ért. Olyan fogalmakat tisztdz, mint pl. az épitmény, az
épiilet, az épiiletrész, a lakas, az idiil6, a lakdingatlan, vagyoni értékii jog és egyebek. Fontos
hangsulyozni az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld elnevezést, mert ez az alapja a
besorolasnak (lakohaz, lakdépiilet, lakas, kastély, villa, udvarhaz, illetve iidiil6, idiil6épiilet,
hétvégi haz, apartman, nyarald, csonakhédz). Tehat a garazs, iizlethelyiség utan ezen térvény
alapjan nem kell vagyonaddt fizetni! DE adokoteles pl. az iidiilési jog (bizonyos esetek
kivételével)!

Az ad¢ alapja a lakoingatlannak az ad6év elsé napjan (eldszor 2010. janudr 1-én) fennalld
forgalmi értéke. Forgalmi érték: arként altalaban elérheto.

Szamitott érték: a torvény I. szamG melléklete tartalmazza a lakdingatlan hasznos
alapteriiletére vetitett alapértéket. Ez a telepiilési atlagérték és a lakoingatlan hasznos
alapteriiletének a szorzata. Pl. egy 80 négyzetméter hasznos alapteriileti (1,90 méter
magassag folotti teriilet) lakas, amelynek van egy 8 négyzetméteres, harom oldalrdl fedett
terasza (loggia), és tobblakasos lakoépiiletben talalhatd Budapest XVI. keriiletében, annak
szamitott forgalmi értéke: 84 X 275000 =23 100 000,-Ft.

Ugyanez az ingatlan Pécsett: 84 X 225000 = 18 900 000,-Ft.

S ekkor még nem végeztiink, mert jon a II. szdma melléklet, amely tovabbi 11 ismérv alapjan
rendel szorzokat az ingatlanhoz, s allapitja meg ily modon a szamitott értéket. Ilyen ismérv pl.
az épiilet kora, a hozz4 tartozo telek kdzmiivesitettsége, szobak szama, tajolas stb.
JAVASLAT: az interneten talalhatdé (Pl. www.adozona.hu) kalkulaciés tabldkat hasznéalva
konnyen ki tudjuk szdmolni az ingatlanunk szdmitott értékét.

A szamitott és a forgalmi értéknek majd a bevallasban lesz szerepe.

Az ado mértéke:
Ha az adoalap kisebb vagy egyenld, mint 30 milli6 Ft: 0,25% (maximum 75 000,-Ft)
Ha az ad6alap nagyobb, mint 30 milli6 Ft, de kisebb vagy egyenld, mint 50 milli6 Ft:
75 000,-Ft + a 30 milli6 Ft f6l6tti rész 0,35%-a
(maximum 70 000,-Ft), 6sszesen maximum 145 000,-Ft
Ha az adodalap nagyobb, mint 50 millié Ft: 145 000,-Ft + az 50 milli6 Ft feletti rész 0,5%-a.
Pl. egy kereken 120 millio Ft forgalmi értékii ingatlan éves adoja: 495 000,-Ft.



Az ado fizetésére kotelezett:

Az a személy (szervezet), aki (amely) a naptari év (eldszor 2010. januar 1-én) elsd napjan a
lakdingatlan tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén tulajdoni hanyaduk alapjan lesznek
addalanyok. Amennyiben a lakodingatlant az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni
értékill jog (leggyakrabban haszonélvezeti jogrol van sz0) terheli, akkor az annak gyakorlasara
jogosult (leggyakrabban a haszonélvezd) az ad6 alanya. Itt is érvényesiil az, hogyha tobb ilyen
tulajdonos van, akkor a jogosultsaguk aranyaban lesznek adoalanyok

Az adokotelezettség keletkezése, valtozasa, megsziinése:

Az adokotelezettség a hasznélatbavételi, ill. a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedést
kovetd év elsd napjan keletkezik. Ez azt jelenti, hogy akinek az engedélye legkésébb 2009.
december 31-én nem emelkedik jogerdre, annak 2010-ben nem keletkezik addkotelezettsége.
Minden valtozast a kovetkezd év elsé napjatol kell figyelembe venni. Amennyiben a
lakéingatlan megsemmisiil, lebontjak, atmindsitik nem lakoingatlannak, akkor annak az évnek
az utols6 napjan sziinik meg az adokotelezettség, amikor ez az esemény bekovetkezik. Pl.
2010. januar 5-én egy tornadd elviszi a hazat. 2010-ben még a teljes évre 4ll az
adokotelezettség, majd csak 2011-ben nem kell mar sem vallani, sem fizetni. Természetesen
méltanyossag kérhetd az adohivataltol.

S egy nagyon fontos szabaly: az ingatlan hasznalatanak sziinetelése (pl. diilok,
csonakhazak és egyéb, iddszakosan hasznélt ingatlanok esetében) az adokotelezettséget
NEM érinti.

AZ ADOMENTESSEG:
Ez az a fogalom, ami leginkabb szivarog 4t a koztudatba, de a legkiilonfélébb formakban.

Nézziik, hogy pontosan mirdl van szé:

Amennyiben tulajdonosa, vagy vagyoni értékii jog jogosultja (leggyakrabban haszonélvezd)
vagyok annak a lakdsnak, amelyben a lakcimnyilvantartas szerint ES ténylegesen
(életvitelszertien) is ott élek, akkor, amennyiben a lakas forgalmi értéke (és a szdmitott értéke)
a naptari €v elsé napjan nem ¢éri el a 30 millié forintot, nem kell bevallast adnom, sem
fizetnem. Figyelem: ez az ingatlan csak LAKAS lehet!

Amennyiben tovabbi lakdingatlanaim is vannak (akar tulajdon, akédr vagyoni értékii jog
forméjaban), akkor vélasztasi lehetdségem van: TOVABBI egy darab olyan lakoéingatlan
mentesiil az adokotelezettség alol, amelynek a forgalmi értéke nem éri el (kisebb) a 15 millid
forintot. Fontos hangsilyozni, hogy a térvény semmilyen sorrend felallitasat nem koveteli
meg (sem értékben, sem id6ben), az addalanyra bizza, hogy mely tovabbi lakoingatlanat vonja
be ebbe a korbe. Ez mar lehet a szélesebb értelmezésii lakoingatlan is, a 1ényeg, hogy a
forgalmi értéke a naptari év elsé napjan (el0szor 2010. januar 1-én) nem érheti el a 15 millid
forintot.

Mentes az addalapbol 10 millioé forint, ha a lakdingatlan forgalmi értéke kevesebb, mint 50
millié forint. Ez csak arra a maganszemélyre vonatkozik, aki a 62. életévét betoltotte
(legkésdbb 1947. december 31. napjan sziiletett) VAGY rokkant-nyugdijban, baleseti
rokkant-nyugdijban részesiil, az ingatlanban a lakcimnyilvantartas ES életvitelszertien is
benne lakik egyediil, vagy a fenti feltételeknek megfeleld kozeli hozzatartozojaval egyiitt.
Tovabbi feltétel, hogy a haztartas egy fore jutéo jovedelme az adoévet megel6zd évben
(2009-ben) az oregségi nyugdij adoév elsé napjan érvényes legkisebb Osszegének kétszeresét
nem haladja meg (2010-ben, de ez az 6sszeg még nem ismert — 2009-ben 57000,-Ft).

A miiemlék épiilet és helyi védett épiilet feltjitasahoz is kapcsolodik adomentesség. Ezt is
csak azzal besz¢ljiik at, akit érint.



ADOKEDVEZMENYEK
Gyermekkedvezmény

Aki a haztartdsaban 3 vagy annal tobb gyermeket (gyermek akkor is, ha nagykoru ¢s
egyidejlileg oktatdsi intézmény nappali tagozatanak hallgatoja, tanuldja de 25. életévét még
nem toltotte be, illetve életkoratdl fliggetleniil a sulyosan fogyatékos vagy tartdésan beteg
gyermek) nevel (nemcsak vérszerinti sziilé lehet), a harmadik és minden tovabbi gyermek
utan az adot 15%-kal csokkentheti, de legfeljebb csak 100 millié forint addalapra jutd 6sszeg
erejéig. Pl egy 5 gyermeket neveld csalad lakdingatlandnak a forgalmi értéke 90 millid
forint. Ennek az ado6ja 345000,-Ft. 3 gyermekre tudjak figyelembe venni a 15%-o0s csokkentés
lehetdségét, igy adojuknak az 55%-at kell bevallani és megfizetni (189750,-Ft). Figyelem: ez
a torvény nem ismeri el a varanddssag tényét, csak megsziiletett gyermeket fogad el!

Ingatlan feltjitas kedvezménye

2010. januar 1.-t kovetden megkezdett és az addévet megel6zd évben befejezett felajitassal
kapcsolatos szolgaltatasnytjtasrol, illetve termékvasarlasrol, az adodalany nevére kiallitott
szamlaban feltiintetett AFA, de maximum az adoévi add Osszegéig. Figyelem: ezt az
adokedvezményt el0szor majd csak 2011-ben lehet érvényesiteni!

Felujitas (ezen torvény szerint): a lakdingatlant tartalmazo éplilet egészén, illetve teljes
homlokzatan és tobb fOszerkezetén végzett olyan épitési, illetve épiiletdiszitd tevékenység,
amely teljesen visszaallitja az épiilet esztétikai allapotéat, valamint legaldbb eredeti miiszaki
allapotat.

Felujitas tovabba a lakoingatlanban 1évd gépészeti berendezések, gépészeti vezetékek
cseréjével, vagy az elektromos halozat teljes cseréjével vagy a flitdberendezés cseréjével
megvaldsulo korszertisités.

ADOFELFUGGESZTES

Leegyszeriisitve azt jelenti, hogy bizonyos ¢lethelyzetekben az ad6 megfizetését el lehet
halasztani. Ilyenkor az adohatdsag az ado erejéig jelzélogot jegyeztet be az ingatlanra, ami
akkor torlédik, ha az add megfizetésre kertilt. Nézziik, hogy mik ezek az élethelyzetek.

Az addév elsO napjaig a 62. életévét mar betoltott, a rokkantsagi nyugdijban, a baleseti
rokkantsagi nyugdijban, a rehabiliticiés jaradékban részesiilé személy ha a
lakcimnyilvantartas szerint €s életvitelszerlien is az ingatlanban lakik — adoéfelfiiggesztést
kérhet.

A lakoingatlant 6roklés utjan megszerzd kiskoru adoalany — adofelfiiggesztést kérhet.

Az olyan allaskeresd, akinek munkavégzésre iranyuld jogviszonya a munkaltato
érdekkorében felmeriilt ok miatt sziint meg, valamint a lakcimnyilvantartds szerint és
¢letvitelszerlien is az adott ingatlanban lakik - legfeljebb 2 évre sz6l6 adofelfiiggesztést
kérhet. Tovabbi feltétel: mas lakoingatlanban 25%-ot meghaladé tulajdoni hényaddal a
kérelem benyujtasanak idépontjaban nem rendelkezik.

Nagyon fontos: az adofelfliggesztést kérni kell, nem automatikus!



BEVALLAS-BENYUJTASI KOTELEZETTSEG

Amennyiben csak olyan lakoingatlannal rendelkeziink, amelyre mentességet élveziink akar a
forgalmi, akar a szamitott értéket nézziik — nincs tennivalonk, sem vallani, sem fizetni nem
kell.

Amennyiben a forgalmi érték eléri az értékhatart, vagy a szamitott érték alapjan éri el az
értékhatart — bevallast kell adnunk. Az elsé esetben ez addbevallas lesz és fizetési
kotelezettségiink is lesz, a masodik esetben bevallas lesz, s nem lesz fizetési kotelezettséglink.
Minden tovabbi lakdingatlanrdl, amely nem élvez mentességet, értékhatartol fiiggetleniil
adobevallast kell adnunk és adot kell fizetniink

HATARIDOK

Egyéni vallalkozok, AFA-s maganszemélyek, EVA-s bevételi nyilvantartast vezetok:

2010. februar 25.

,»Sima” maganszemélyek

2010. majus 20.

Nem maganszemély adozok

2010. majus 31.

Ekkor nemcsak a bevallast kell beadni, hanem az éves add 50%-at meg is kell fizetni! A
masodik részletet 2010. szeptember 30-ig kell megfizetni.

Néhany ,,aprosag”:

Az dnkormdanyzat altal a lakdingatlanra kivetett helyi add 6sszege a vagyonadobol levonhatd
(nem ir eld megfizetési kotelezettséget a torvény).

Lakodingatlant bérbeadok bevételiikbdl az ingatlant terheld vagyonadét levonhatjak.

Az a munkavallalé, akinek lesz vagyonad6 bevallasi és befizetési kotelezettsége 2010-ben,
nem kérheti sem a munkaltatéjat, sem az adohivatalt a 2009. évi adobevallasanak
elkészitésére. (Ismét 1 dolog, amire oda kell figyelniink!)

FONTOS TENNIVALOK MEG EBBEN AZ EVBEN:

Aki bizonytalan az ingatlandnak a besoroldsaban, esetleg a kiilonb6z6 vagyoni értékii jogok
rogzitettségében, okvetleniil kérjen tulajdoni-lap masolatot, amelyen ellendrizni tudja a
dolgokat.

Aki eddig id6hianyra hivatkozva nem intézte el a lakcimbejelentését, ne késlekedjen, nézzen
utana, mert sokat veszithet rajta, s ne hagyja az utolso pillanatra sem.

A NAGY TELJESITMENYU SZEMELYGEPKOCSIK ADOJA



Az ado6 targya

Adokoteles a 125 kW teljesitményt elérd hajtomotorral rendelkezd személygépkocsi (a
forgalmiban megtalalhatd ez az érték), az OT betlijeli rendszdmtablaval ellatott
személygépkocsi kivételével.

Az adé alanya

Személy vagy szervezet, aki (amely) a naptari év elsé napjan a személygépkocsi hatosagi
nyilvantartasban feltiintetett TULAJDONOSA. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok
tulajdoni hanyaduk ardnydban addalanyok.

Az adokotelezettség keletkezése
Az adokotelezettség a személygépkocsi tulajdonjoganak megszerzését koveto év elso
napjan keletkezik és az elidegenités, megsemmisiilés évének utols6 napjan szlinik meg.

Az ad0 mértéke

125 kW — 175 kW teljesitménynél a gépjarmiiado 2-szerese
175 kW —200 kW teljesitménynél a gépjarmiiado 2,5-szerese
200 kW — csillagos ég teljesitménynél a gépjarmiadd 3-szorosa

Adokedvezmény

50%-0s a kedvezmény a kizardlag elektromos meghajtast, valamint hybrid meghajtasa
személygépkocsi utan.

50%-0s a kedvezmény annak az addalanynak a —legfeljebb egy darab- személygépkocsija
utan, aki sziiloként, neveldsziiloként, drokbefogado sziiloként haztartasdban 3 vagy annal tobb
gyermeket nevel (tart el).

Kétszeres adoterhelés kizarasa
A kivetett gépjarmiiado a fizetendd ado 6sszegébdl levonhatd (nem ir eld hataridoben torténd
megfizetési kotelezettséget, mint pl. a cégautdadonal).

Ado bevallasa és megfizetése
Ugyanazok a szabalyok, mint a lakéingatlannal.



